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SO XAY DUNG

s6: L1687 /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phé HE Chi Minh, ngayl8 thang 9 nam 2019

V/v ban nha & hinh thanh trong tuong lai
ddi v6i 145 cin nha & lién ké c6 san vuon,
thugc Dy an Khu nha & Cong ty
Kim Phat tai phwong Pha Hitu, quén 9

Kinh giri: Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh B4t déng san Kim Phat

S& Xay dyng nhén duge Van ban s6 45/2019/CV-KP ngay 28 thang 8 nim
2019 (Bién nhdn ho so sé 1900066/TNHS-HPV-TM ngay 28 thdng 8 nam 2019)
kém hé so huy déng vén ciia Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh B4t dong san
Kim Phét vé thong bdo ban nha & hinh thanh trong twong lai déi véi 145/146 cin
nha ¢ lién ké c¢6 san vuon, tai dy 4an Khu nha & Céng ty Kim Phét, phuong Phu
Hitu, quan 9; S& Xay dung cé ¥ kién nhu sau;

1. vé thong tin dy dn (theo Quyét dinh chdp thugn chi truong dau tu,
cong nhdn chu dau tu, chci;v thudn dau tw Qz_: an S(f': 1241/OD-UBND ngay 2
thang 3 nam 2017 va Quyet dinh swa doi bo sung 86 5228/QD-UBND ngay oA Sﬁ
thang 10 nam 2017 cia Uy ban nhdn ddn Thanh phé) (/-
- Tén dy 4n: Khu nha ¢ Céng ty Kim Phat tai phuong Pht Hitu, quén 9155_* \RAY oU
- Dia diém: phuong Phti Hiru, quan 9; O
- Tén chit dau tu: Cong ty TNHH Péu tu Kinh doanh Bt dong sén Kim Phat: -+ it
- Dién tich dat: 36.074,4 m>.
- Quy m6 nha & trong dy én: 146 cin nha & lién ké ¢6 san vuon (trong do
L6 ddt c6 ky hi¢u A ¢6 11 cdn ky hidu 16 ddt tir Al A1l L6 ddt ¢6 ky hiéu B c6
12 can ky higu 16 dat tir BI- B12; L6 ddt ¢6 ky hi¢u C ¢6 02 ciin ky hidu I6 ddt tir
Cl— C2; Lé dat c6 ky hidu D ¢6 13 can ky hiéu 16 ddt tie DI— D13, L6 ddt co ky
hi¢u E ¢6 15 cdin ky higu 16 dat tir E1- E15; L6 ddt ¢6 ky hiéu F ¢6 12 cin kp hiéu
6 ddt tir F1- F12; L6 ddt c6 ky hiéu G c6 32 cdn ky hiéu I6 dét tir G1— G32: Lo
dat c6 ky hiéu H c6 21 cdn ky hi¢u 16 ddt tie HI- H21; L6 ddt c6 kyp hicu K c6 28
cdn ky higu 16 dat tir K1— K28). ,
* P& xudt ctia chu diu tu; huy dong von dot 1 véi s6 luong 145/146 cin
nha & lién ké c6 sin vuon (kKhdng bao gom cin nha 6 lién ké ¢6 san vuon tai 16
dat c6 ky hiéu H21),
2.Vé phap Iy du 4n
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2.1.Vé Giéy 10 vé quyé‘n sw dung dit
Coéng ty TNHH Pau tur Kinh doanh Bt dong san Kim Phat d3 duoc S&
Tai nguyén va Mbi truong thira Uy quyén Uy ban nhan dan thanh phé cp Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dét so CI 831614, s vio s6 cp GCN CT 75660, ngay 06 thang 9 niam 2018 véi
dién tich dét 1a 36.074,4 m?, muc dich st dung dét la dat & db thi (xay dung khu
nha &).



2.2. Vé hé so du dn

Dy 4n Khu nha & Cong ty Kim Phat tai phuong Phu Hiru, quan 9 do Cong
ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong san Kim Phat lam chi déu tu da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd chap thugn chu truong dAu tu, céng nhan chi dau tu,
chép thuan dau tu tai Quyet dinh s6 1241/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2017
va Quyét dinh stra doi b sung s6 5228/QD-UBND ngay 05 thang 10 nam 2017.

2.3. V@ thiét ké ban vé thi cong da dwoc cdp cé thim quyen phe duyét

- Ngay 24 thang 5 nam 2019, S& Xay dyng c6 Vin ban s6 6179/SXD-
CPXD théng béo két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh Khu nha & Cong ty
Kim Phat, tai phuong Phi Hiru, quan 9.

- Ngay 25 théng 5 nam 2019, Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bt
dong san Kim Phat c6 Quyét dinh sd 218/2019/QD -KP phé duyét thiét ké ban
v& thi cong hang muc 146 cén nha lién ké c6 san vuon thugc du an Khu nha &
Kim Phat tai phuong Phi Hiru, quén 9 (theo thdm quyén dwoc quy dinh tai
Khoan 2, Dzeu 26, Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thdng 6 nam 2015 cua
Chinh phii vé quan Iy du én dau tw xdy dung).

2.4. Vé gidy phép xay dung ciia Dy dn

- Ngay 01 thang 8 nim 2018, S& Xy dung cap Gidy phep xdy dung s6
107/GPXD, hang muc ha tang k¥ thuét (Cdp thodt mede, Chiéu séng cong cong,
Céng vién cdy xanh) va giao thong clia Dy 4n Khu nha & Céng ty Kim Phat,
phuong Phi Hitu, quén 9.

- 145 can nha & lién ké c6 san vuon tai du an Khu nha & Cong ty Kim Phat,
theo Vin ban s6 6147/SXD-CPXD ngay 24 thang 5 ndm 2019 cua S& Xay dyung
vé thdm dinh thiét ké co s¢ cong trinh Khu nha & Cong ty Kim Phat, tai phuong
Pha Hiru, quan 9, c6 tong dién tich san xay dung mm cin tir 184,78 m? dén
423,26 m?, chiéu cao cong trinh 1a 04 tang, dugc mién phép x4y dung theo quy
dinh tai Dlem e, Khoan 2, Piéu 89 ctia Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 “ Nha
Y thudc dy an phat tridn d6 thi, du an phat trién nha & c6 quy mé dudi 7 ting va
tong dién tich san dudi 500m? c6 quy hoach chi tiét 1/500 da duge co quan nha
nude c6 thdm quyen phe duyét thi cong trinh mién phep xdy dung”.

- 2.5. Gidy to vé ngh:gm thu viéc hoan thanh xdy dung co sé ha ting ky
thudt twong urng theo tién dp dw dn
Ngay 28 thang 8 ndm 2019, Chu dau tu 1a Coéng ty TNHH Pau tu Kinh
doanh Bat dong san Kim Phat, don vi tu van gidm sat 12 Cong ty Co phan Kiém
dinh xdy dung Sai Gon 2, nha thau thiét ké la Cong ty C6 phan Tu van X4y dyng
thuong mai Dich vu Pudng Viét, va cic nha thau thi cong xdy dung la Cong ty
TNHH Xay dung Hiép Nguyen Céng ty C6 phan Xay dung dién Hoang Vi, Cong
ty TNHH Xay dung LiVo ky cac bién ban nghiém thu ha tAng k¥ thuét theo tién do
dy an, gdm céc hang muc Thi cong lap dit hé thong cép nude cho du 4n, hang muc
hé théng chiéu sang céc truc dudng, hang muc Ha tang giao théng, thoat nude mua,
thoat nudc thai.

3. V& thé chip du an, quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong
twong lai

Chti dAu tu cam két chua thé chap quyen str dung d4t va nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an cho bit ky t& chirc c4 nhan nao (Van ban s



45/2019/CV-TP ngay 28 thang 8 ndm 2019 ciia Céng ty TNHH Pdu tw Kinh doanh
Bdt dong san Kim Phat)

4. Bio linh nghia vu tai chinh ciia chi dau tw d6i véi khach hang

- Ngay 13 thang 8 nidm 2019, Ngan hang Thuong mai Co phén Phuong
Pong — Chi nhanh quén 4 (OCB) ¢6 Van ban cam két phat hanh Thu bao lanh
cho Khach hang 1a bén mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy 4n Khu nha
¢ Cong ty Kim Phat, phudng Phi Hitu, quin 9. OCB cam két khcng hiy ngang
thanh todn cho khach hang la bén mua nha & khi nhan dugc _yéu cau thanh toan
dau tién bang van ban dugc ky bdi khach hang théng bao rang: khach hang da
thanh toan dy du theo quy dinh cta Hc'p dong nhung chi dau tu da vi pham
nghia vu ban giao nha theo quy dmh ctia Hop dong va chi ddu tu da khong hoan
tra/hoan tra khong diy da khoan tién Quy khach hang da thanh toan cho chu dau
tu theo quy dinh ctia Hop dong.

- Chii du tu phai thyc hién ky két v&i ngan hang thucmg mai du néng luc
de bao lanh nghia vy tai chinh ddi v6i khach hang vé viée giao nha khong diing
tién do, trwée khi ky hop dong véi khach hang.

5. Y kién ciia S& Xay dung

Cén cu theo quy dinh tai Dleu 55, Piéu 56, Dleu 57 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 66/2014/QH13 va Piéu 19, Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét
s6 diéu ctia Luat Nha &; 145 cin nha & lién ké c6 san vuon tai cac 16 dat c6 ky s,
higu Al- Al1; B1-B12; Cl1- C2; D1- D13; E1- E15; F1- F12; G1- G32; H1~\’\\
H20; K1- K28 thugc Dy 4n Khu nha ¢ Cong ty Kim Phét tai phuong Phu Hitu,- \ u
quén 9 do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong san Kim Phat 1am chu
dau tu, di diéu kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai. //

6. Trich nhiém ciia Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh Bit dong sian
Kim Phat

6.1. Thyc hién viéc huy dong von lan dau khong qué 30% gia tri hop dong,
nhitng 1an tiép theo phai phu hop véi tién do Xdy dung nhung tong s6 khong qué
70% gi4 trj hgp dong khi chura ban giao nha cho khach hang va khéng dugc thu
qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua dugc cap G1ay ching nhin quyén
sir dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gin lién voi dat, dam bao theo
quy dinh tai Piéu 57 Luit Kinh doanh bét dong san;

6.2. Thyc hién bao lanh nghla vy tai chinh ctia chi dau tu ddi véi khach hang

“ Chii dau tw dw dn bét dong san trucce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai phai dugc ngdn hang thuong mai c6 di ndng lyc thuc hign béo
lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tw doéi véi khdch hang khi chii dau tw khong
ban giao nha & theo ding tién d¢ di cam két véi khdch hang” dam bao theo quy
dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh Bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25 thang
11 nidm 2014; Piéu 12 Théng tur s6 07/2015/TTNHNN ngay 25 thang 6 ndm 2015
va Khoan 3 Piéu 1 Théng tu sb 13/2017/TT-NHNN ngay 29 thang 9 nim 2017 ctia
Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngén hang,

6.3. Truong hop sau khi S¢ Xay dung c6 van ban nay, nhung chii dau tu c6
thé chap quyén sir dung dét, thé chap mét phan hoic toan bd dbi véi 145 cin nha &
lién ké c6 san vudn néu trén, thi viéc ban 145 cin nha & lién ké c6 san vuon tai
Dy 4n nay chi dugc thuc hién khi c6 vin ban thong bao du diéu kién ctia S& Xay
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dung theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Dleu 19, Nghi dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pht vé& quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mét sb diéu ctia Luat Nha o.

6.4. Cong bd cong khai théng tin clia dy 4n theo quy dinh cua Pidu 6,
Luat Kinh doanh bét dong san, diic biét 13 cdc thong tin nhu: hop ddng béo lanh,
vin ban cho phép ban, cho thué mua ctia co quan nha nuéc cé tham quyén dbi
véi viée béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai; cdc han ché vé
quyén sé hiru, quyén st dung bét dong san (néu c6)./ %y

Ncr;] lr:han / GI AM D OC
ur trén; s

— S& Tu phép; S6 TNMT; IAM POC
— UBND quén 9 (dé biét);

— Ngén hang OCB- CN quén 4;
—~ NH Nha nudc VN Chi nhanh TPHCM;
— Vin phong ding ky dt dai TP;
- Gb So (dé brc);
—~ Thanh tra S& (de kiém tra);
— Vin phong S& (dang 1én website).
Luu: VT, PTN&TTBDS.
DT: LTHoa (12b)

Nguyén Vin Danh



