UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

SOXAY DUNG

S6: 11688 /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phdé H6 Chi Minh, ngay18 thing 9 nam 2019

V/v ban nha & hinh thanh trong tuong lai
d6i v6i 147 cin nha & lién ké c6 san vuon,
thugc Dy 4n Khu nha & Cong ty
Thanh Phtc tai phudng Pha Hiru, quén 9

Kinh giti: Céng ty TNHH Pau tu Thanh Phtic

S6 Xay dung nhén dugc Vén ban s6 58/2019/CV-TP ngay 28 thang 8 nam
2019 (Bzen nhdn ho so so 1900065/TNHS-HD V-TM ngay 28 thdng 8 nam 2019)
kém hd so huy dong vén cia Cong ty TNHH Pau tr Thanh Phic v& thong bao
ban nha & hinh thanh trong twong lai d6i v&i 147 cin nha & lién ké c6 san vuon,
tai dy an Khu nha & Cong ty Thanh Phiic, phuong Phi Hitu, quan 9; S& Xay
dung c6 y kién nhu sau:

1. Vé thong tin dy 4n (theo Quyét dinh chap thudn dau tu so
3308/OD-UBND ngay 03 thdng 7 nam 2014 va Quyer dinh diéu chinh s6
2872/QD-UBND ngay 08 thdang 7 ndm 2019 cua Uy ban nhdn dan Thanh /
pho) s

- Tén dy an: Khu nha & Cong ty Thanh Phuc;

- Pia diém: phuong Phi Hitu, quén 9; ” _—

- Tén chii dAu tu: Cong ty TNHH Pau tu Thanh Phic; s

- Dién tich dat: 44.725 m?.

- Quy m6 nha & trong dy an: 150 cén, gdbm 147 cin nha & lién ké c6 san
vuon va 03 can biét thuy.

* P& xudt cta chii dau tu: huy dong vén dot 1 véi s6 lugng 147 cin nha
& lién ké c6 san vuon.

2.Vé phap Iy du 4n
2.1.Vé Gidy to vé quyén sir dung dit

Ngay 20 thang 01 ndm 2017, S¢ Tai nguyén va Moi trucmg Thira Uy
quyen Uy ban nhan dan thanh ph cap Glay chimg nhén quyén su dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dit so CC 353870, s vao sb
cap GCN CT 59957, véi dién tich dit 1a 44.725 m?, muyc dich sit dung: dat
xdy dyng khu dan cu; ngay 03 thang 5 nam 2017, Van phong Ping ky dat dai
Thanh pho cap nhat thay ddi tén ngudi sir dung dat 1a Céng ty TNHH Pau tu
Thanh Phuc.

2.2. Vé hé so dw dn

Du an Khu nha & Cong ty Thanh Phuc tai phuong Phu Hitu, quan 9 do
Céng ty TNHH Pau tu Thanh Phuc 1am cht dau tu d3 dugc Uy ban nhén dan




thanh phd chip thuan dau tu va didu chinh chép thuan dau tu tai Quyet dinh
s6 3308/QD-UBND ngay 03 thang 7 nim 2014 va Quyét dinh s6 2872/QP-
UBND ngay 08 thang 7 ndm 2019.

2.3. V@ thiét ké ban vé thi cong dd dwgc cdp cé thim quyé‘n phé duyét
- Ngay 10 thang 7 ndm 2019, S& Xa du'ng c6 Vin ban sb 8446/SXD-

CPXD théng bao két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh Khu nha & Cong
ty Thanh Phac tai phuong Pha Hiru, quén 9.

- Ngay 11 thang 7 nam 2019, Céng ty TNHH Pau tu Thanh Phic c6
Quyét dinh s6 5 1B/2019/QD -TP phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang muyc
147 cin nha lién ké c6 san vudn thude du: an Khu nha & Thanh Phuc tai
phudng Pha Hiru, quén 9 (Theo tham quyén dwoc quy dinh tai Khodn 2, Diéu
26, Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thing 6 ndm 2015 ciia Chinh phi
vé qudn 1y die dn ddu tw xdy dung).

2.4. Vé gidy phép xdy dung cita Dy dn

- Ngay 01 théng 8 nam 2018, S& Xéy dung chp Glay phép xdy dung s&
108/GPXD, hang muc ha ting ky thudt (Cdp thodt nude, Chiéu sdng cong
cong, Cong vién cdy xanh) va giao thong cia Dy an Khu nha & Cong ty
Thanh Phuc, phudng Pha Hiru, quan 9.

- 147 c#n nha & lién ké c6 san vuodn, theo ban v& kém theo Vin ban sd
8446/SXD-CPXD ngay 10 thang 7 nam 2019 cia S¢ Xay dung vé két qua
thim dinh thiét ké co sé cong trinh Khu nha & Céng ty Thanh Phuc, tai
phuong Phu Huu quan 9, c6 tong dién tich san xay dung m01 cdn tur 129,74

m? dén 347,26 m?, chidu cao cong trinh 13 03 tang, duge mién phép xay dyng
theo quy dinh tai Piém e, Khoan 2, Dleu 89 cua Luat Xay dung so
50/2014/QH13 “Nha ¢ thuoc du 4n phat trién d6 thi, dv 4n phat trién nha & co
quy md dudi 7 tdng va tong dién tich san dudi 500m? c6 quy hoach chi tlet
1/500 da dwoc co quan nha nude cb thAm quyén phé duyét thi cong trinh min
phép xay dung”.

2.5. Gidy to vé nghtem thu viéc hoan thanh xdy dung co sé hg tang kj
thudt twong veng theo tién dp duw dn

Ngay 28 thang 8 nam 2019, Chu dau tu la Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh Bit dong san Kim Phat, don vi tu vAn giam sét la Cong ty Co phan Kiém
dinh x4y dung Sai Gon 2, nha thau thiét ké 1a Cong ty C6 phan Tu van Xay dyung
thuong mai Dich vu Puong Vle;t va céc nha thau thi cong xay dung 14 Cong ty
TNHH Xay dung Hiép Nguyén, Cong ty C6 phan Xay dung dién Hoang Vi,
Cong ty TNHH Xay dung LiVo ky cac bién ban nghi¢m thu ha tang ky thuat
theo tien d§ du an, gom cac hang muc Thi cong lép dat hé thong cép nudce cho
du 4n, hang muc hé thong chiéu sang cac truc dudng, hang muc ha ting giao
thong, thoat nurdc mura, thoat nude thai.

3. V& thé chip dv 4n, quyén sit dung dit va nha & hinh thanh trong
twong lai

Cht dau tu cam két chua thé chap quyen sur dung dat va nha & hinh
thanh trong tuong lai ta1 du 4n cho bét ky t6 chuc ca nhan nao (Vdn ban 56
58/2019/CV-TP ngay 28 thdng 8 nim 2019 cia Céng ty TNHH Padu tw Thinh
Phuic).



4. Biio linh nghia vu tai chinh ciia chii ddu tw ddi véi khich hang

- Ngay 13 théng 8 nam 2019, Ngan hang Thuong mai Cb phin Phuong
Dong — Chi nhdnh quéin 4 (OCB) ¢ Vin ban cam két phat hanh Thu bao lanh
cho Khach hang 13 bén mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n Khu
nha ¢ Céng ty Thanh Phic, phuong Phii Hitu, quan 9. OCB cam két khéng
hiy ngang thanh toan cho khach hang 12 bén mua nha & khi nhéan dugc yéu
cau thanh toan dAu tién bang van ban dugc ky béi khéch hang thng bao réng:
khach hang da thanh to4n day di theo quy dinh cua Hop dong nhung chu dau
tu da vi pham nghia vu ban giao nha theo quy dinh ciia Hop ddng va chi dau
tu da khong hoan tré/hoan tra khong ddy @i khoan tién Quy khach hang d3
thanh todn cho chii ddu tu theo quy dinh ctia Hop ddng.

- Chu dau tur phai thyc hign ky két v6i ngan hang throng mai di néing
lye dé bao lanh nghia vu tai chinh déi véi khéch hang vé viéc giao nha khéng
dung tién d9, trudce khi ky hop ddng véi khach hang.

5. Y kién ciia S& XAy dung

Cén ctr theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56, Didu 57 Luét Kinh doanh
bét dong san s6 66/2014/QH13 va Pidu 19, Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phii Quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mt s6 diéu clia Luat Nha &, 147 céin nha & lién k& c6 san vuon, tai cac
khu dat c6 ky higu A1-A8; A10-A21; B1-B8; C1-C8; D1-D9; E1-E56; F1-
F24; G1- G22 thuéc Dy an Khu nha & Coéng ty Thanh Phuc tai phuong Phu
Hitu, qudn 9 do Céng ty TNHH Déu tu Thanh Phiic lam chi ddu tu, dg didu
kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

6. Trach nhiém ciia Céng ty TNHH DAu tw Thanh Phiic

6.1. Thyc hién vigc huy dong von 1an diu khong qué 30% gid tri hop
dong, nhitng lan tiép theo phai phi hop véi tién do xdy dyng nhung téng sé
khong quéa 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va
khong dugc thu qué 95% gia trj hop déng khi bén mua chua dugc cAp Gidy
chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat, dam bao theo quy dinh tai Pidu 57 Luat Kinh doanh bt dong san;

6.2. Thyc hién bao lanh nghia vy tai chinh cta chi ddu tu dbi véi khach
hang 13 “ Chi dau tw dy dn bét dong san truce khi ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai phdi dwoc ngdn hang thwong mai cé dii ncing luc thuc hién
bao lanh nghia vy tai chinh cia chi; dau tw d6i véi khdch hang khi chii déu tw
khong ban giao nha & theo diing tién dp da cam két véi khdch hang” dam bao
theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh B4t dong san s6 66/2014/QH13 ngay
25 thang 11 nim 2014; Piéu 12 Théng tur s6 07/2015/TTNHNN ngay 25 thang 6
ném 2015 va Khoan 3 Diéu 1 Théng tu s6 13/2017/TT-NHNN ngiy 29 théng 9
nam 2017 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé bao ldnh ngan hang.

6.3. Truong hop sau khi S& X4y dung c6 vin ban nay, nhung chi dau tu
c6 thé chap quyén str dung dét, thé chap mét phan hoic toan bo dbi véi 147 cén
nha & lién ké c6 sin vudn néu trén, thi viéc ban 147 cin nha & 1ién ké ¢ sén
vuon tai Dy 4n nay chi dwogc thuc hién khi ¢ vin ban thong bdo du didu kién
cua 8¢ Xdy dyng theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu 19, Nghj dinh s
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99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 niim 2015 ctia Chinh phu vé& quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s§ didu ctia Luat Nha &.

6.4. Cong bd cong khai thoéng tin ctia dy 4n theo quy dinh ctia Didu 6,
Luat Kinh doanh bt dong san, ddc biét 1a cac théng tin nhu: hop dong bao
lanh, vin ban cho phép ban, cho thué mua cla co quan nha nuéc cb thdm
quyén dbi voi viéc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai; cc
han ché v& quyén s& hitu, quyén str dung bat dong san (néu c6)./ e

Noi nhin; %~ . GIAM POC
- Nhu trén; CGIAM POC
— S& Tu phap; S& TNMT; %\

— UBND quén 9 (dé biét); k

— Ngén hang OCB- CN quén 4;

— NH Nha nuée VN Chi nhanh TPHCM;
~ Vin phong ding ky dét dai TP;

~ GD S¢ (dé b/c);

— Thanh tra S& (dé kiém tra);

— Vin phong S& (dang 1én website).
Lu'u VT, PTN&TTBDS.
DT: LTHoa (12b)

Nguyén Viin Danh



